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Les opérations par ZAC

Mantes U

Halle Sullzer

Voirie M1

Voirie G3 Marignan

G2 école

G4 ST Agne

H4 IUT

Projet urbain du Mantois

Nouvelle Centralité

Groupe scolaire
Lot L5
Pavillon Simone Veil

Mantes Innovaparc
Pas de signatures cette année mais des
projets a venir pour 2026.

Ecopdle
TALO
INOE

Gargenville Hauts de Rangiport
Lot F

Lot C

Lot J

Espace public lot C et lot J

Quartier Nord Est
Espace public transitoire

Passerelle
Passerelle

Lavoisier
Lavoisier




Les ZAC

Nouvelle Centralité (Carriéres-sous-Poissy)

Au cours de I'année 2025, le quartier de Nouvelle Centralité a fait I'objet d’'une révision
urbaine conséquente et d'une mise a jour de son plan guide. Plusieurs projets sont en
phase PC.

e Enlien avec la proximité de la Seine, I'usage du Bio sourcé et son acheminement
par le transport fluvial est favorisé dans les projets en cours ( lot L5") : 13 m3 de
charpente en bois feuillus a été livré par bateaux.

e |'usage du Bio sourcé est aussi valorisé dans le cadre de la mise a jour du CPAUPE
( valorisation du niveau 1 et 2 du nouveau label).

Ecopole (Carriéres-sous-Poissy, Triel-sur-Seine)

Deux projets tertiaires et industriels sont en cours d'études et fortement axés sur le
développement durable avec une centrale biomasse de valorisation du bois (INOE) et les
bureaux d’experts de la rénovation énergétique (TALO).

Hauts-de-Rangiport (Gargenville)

Cette ZAC est déja bien avancée, toutefois certains lots sont encore en cours.

Le lot F dont le PC a été déposé en octobre 2025 valorise le Bio Sourcé ( 50 % de
I'opération en niveau 3 du nouveau label), et la mise en oeuvre du hors-site 3D en lien
notamment avec le transport fluvial.



Les ZAC

Mantes Université (Mantes-la-Jolie, Mantes -la-Ville, Buchelay)

La ZAC Mantes Université comprend une diversité de programmes (logements, tertiaires)
et a bénéficié d'une mise a jour de son plan guide en 2024-2025. L'objet était notamment
de favoriser la nature en ville et la place du paysage dans les prochains lots et de
reprendre la programmation initiale du projet (enseignements, équipements structurants).
Une étude urban print a alors aussi été réalisée sur la ZAC sur I'aspect bas carbone.

La ZAC présente pour 2025 plusieurs lots en cours, dont notamment un groupe scolaire
intercommunal ainsi que la réhabilitation de I'emblématique Halle Sulzer.

Le label Bio sourcé est encouragé dans les projets en cours.

L'opération bénéficie depuis 2025 d’'une possibilité de raccordement a un réseau de
chaleur ENR (GPSEO).

La Halle valorise une expérimentation sur la réutilisation des bétons existants qui
devraient étre réutilisés in situ pour 'aménagement du parvis.

Mantes Innovaparc (Buchelay)
Il n'y a pas eu de signatures ou d'actes de ventes en 2025 mais deux projets projets sont
en préparation pour 2026.



Les indicateurs DHUP 2025




Les indicateurs DHUP 2025

Fiche 1 Fiche 2 Fiche 3
Economie Circulaire Sobriété énergétique et Ecoconception
carbone

70% terres 00 1schets 5% PSV 20%PSV  20% PSV 50% PSV 30% PSV 10% PSV
excavees i ] enIC en DH en biosourcé en biosourcé en biosourcé
réemployées " éemployés en RE 2028 construction -10% 18 kg/3eq0,5 24 kg/3eq1  36kg/3eql
-5% label 2024 label 2024 label 2024

Fiche 4 Fiche 5
Biodiversité et Qualité du logement
sobriété fonciére et du cadre de vie

Pas de cibles
Mais valorisation
référentiel
Girometti-Leclercq
CBS >30%



Syntheése des résultats 2025




Les données

Les synthéeses proposées en suivant sont parfois incomplétes car certaines données ne sont pas
accessibles ou n'existent pas (exemple : la fiche 1 ne concernant que les marchés directes, le
résultat est nulle dans le cas ou il n'y a que des marchés indirects).

L'ensemble des données et consolidation sont disponibles sur le fichier excel complet.



Diagrammes de synthése
ZAC Nouvelle Centralité

Ré loi
Indicateurs 2025 ity
4 )\ Pas de résultats sur I'année 2025,

1 L reprises des résultats 2022.
i

La Zac Nouvelle centralité integre pour t ;

. 4

2025 3 opérations en cours :

Sobriété Eco

e LelotL5 delogements énergétique conception
(chantier)

e Le groupe scolaire (PC)

e La halle Simone Veil (PC) i

La majorité des indicateurs de la DHUP e ~ |
sont remplis sur ces opérations. N'ayant
pas de marchés directs sur cette ZAC
en 2025, la partie réemploi n'est pas O o oy e
renselgnée en 2025' 28,38% 58,19% 100 % 75 % 53 %

Pour rappel : Une AMI innovation a été _—
réalisée en 2022 pour la réutilisation des P s IO du logamant et
terres amiantées, leur réutilisation

dépasse les 90 %. Sur la tranche 1 du

parc Nelson Mandela le taux de

réemploi des terres était de 61.7% en

2022. Ce chiffre plus bas s’explique par

des travaux de déblais en lien avec le 66,31% dos logements

PPRI . rapport Girometti-Leclercq

CBS 37 % mais information partielle



Diagrammes de synthése
ZAC Mantes U

Indicateurs 2025

4 )\ Pas de résultats sur 'année 2025,
1 \ reprises des résultats précédents.
]

La Zac Mantes U integre pour 2025 cinq 1 ;
opérations en cours :

. ) Sobn:i{até [} Eco
La halle Sulzer ( chantier) énergétique conception

Le lot G2 groupe scolaire (PC)
Le lot G4 ST Agne (PC)
le lot H4 (PC) N
Les voiries des lots M&, G3 4 >

La majorité des indicateurs de la
DHUP sont remplis sur ces opérations.

RE 2028 ic Degré Heure Bio sourcé Bio sourcé Bio sourcé
11,60% constr°-5% -10% 18kg/m3 24kg/m3 36kg/m3

La ZAC n'a pas été concernée par des meow 0% 5% 75% 53%
travaux de réemploi de terre en 2025.

Elle a bénéficié en 2012 d’'un projet ADEME pour Biodiversité P
la valorisation des terres polluées : « travaux de e fonciere cadre de vie
dépollution pour la reconversion des friches ».
Plus de 99% des terres impactées ont pu étre
traitées et valorisées sur site. La valorisation
des déchets a été évaluée sur cette ZAC a
77,86%. La halle Sulzer concernée par cette
valorisation est explicitée dans le focus La majorité des critéres du

rapport Girometti-Leclercq
. \
Cl'apreS. CBS37%

sont atteints



Diagrammes de synthése
ZAC Ecopole

Indicateurs 2025

La Zac Ecopdle integre pour 2025 3 _—
opérations en cours : énergétique

e LelotTalo (PC)
e LelotBIH (PC)
e Lalot INOE (PC)

Les données concernant le Bio
sourcé sont partielles pour cette ZAC,
ce qui explique en partie les résultats  rezoze i oegrénere

59% constr°-5% -10%

pour cette thématique. so%  a2:85%

Le reste des cibles concernées par
ces projets de programme tertiaire P v OO
sont remplies.

Les travaux d'aménagement ont été
réalisé avant 2021, ce qui explique
que la partie réemploi (terres et
valorisation des déchets) ne soit pas
renseignée sur cette ZAC en 2025.

CBS35%

Réemploi

T
b D

) Pas de résultats sur I'année 2025.
\

Eco
conception

Bio sourcé Bio sourcé Bio sourcé
18kg/m3 24kg/m3 36kg/m3
0% 0% 0%

Qualité
du logement et
cadre de vie



Diagrammes de synthése
ZAC Hauts de Rangiport

Indicateurs 2025

La Zac Hauts de Rangiport integre

, . Sobriété
pour 2025 3 opérations en cours : énergétique
e LelotF delogements (PC)
e LelotJ (livraison)
e LelotC (livraison)
- f oy s : w
Les indicateurs n'ont été transmis que
pour un projet, le lot F, ils remplissent
I'ensemble des cibles DHUP pour RE20%8 e DegréHeure
2025. © Poow . o%

information partielle

Pour le réemploi :

Biodiversité
et sobriété fonciére

- En 2024 le réemploi des terres sur les
proto-aménagement des lots J et C
concernait 29 %.

- Le % de valorisation des déchets sur
le lot J était évalué a 94.60 % en 2024. |

CBS 32 % mais information partielle

Réemploi
)\ Pas de résultats sur I'année 2025 pour
\ I'ensemble des lots, reprises des

) résultats précédents.
4

’

S 4

Eco
conception

Bio sourcé Bio sourcé Bio sourcé
18kg/m3 24kg/m3 36kg/m3
50 % 50 % 50 %

Qualité
du logement et
cadre de vie

50 % des critéres du
rapport Girometti-Leclercq
sont obtenus



Diagrammes de synthése
A I'échelle de I'établissement

Indicateurs 2025

Peu de résultats sur I'année 2025,
reprises des résultats précédents.

A I'échelle de 'aménagement, les _— .
cibles DHUP 2025 concernant la énergétique = conception
sobriété énergétique, I'écoconception

et la biodiversité sont largement
obtenues pour 2025.

L'indicateur de réemploi n'est pas
révélateur pour I'année 2025 carily a
tres peu de travaux d'aménagements

de voiries réalisés. i con;itz;-s% Degaf:g"'e Bf‘é;ggfgé Bz"ZE,Zf\%é Eg‘ésfgéﬁié
L'indicateur qualité du logement et du
cadre de vie est bien intégré dans la I Qualité
. .y 7 . . sy 7 v - du Iogement.et
majorité des projets qui ont été et sobriété fonciére cadre de vie

évalués.

Pad

Part des m? SDP de logements
qui répondent aux surfaces
minimales exigées par le décret
et aux critéres d'orientation
CBS 35,36 % 75.45 % 16



IFocus sur quelques indicateurs clés




Focus sur l'expérimentation / Réemploi
Halle Sulzer - Mantes Université

Expérimentation sur les bétons recyclés

La démolition des structures et infrastructures magonnées de la halle Sulzer a généré un stock de
“ déchets " d'environ 5000 tonnes. Ce stock de déchets, s'il avait di étre évacué, aurait représenté
plus de 500 camions sur les routes entre le chantier et la décharge avec un codt supérieur a 10
€ht/tonne.

Composition : granulat, sable, ciment, ferraille présente un intérét de recyclage. Différents tests
menés confirment une utilisation possible :

e En sous couche de voirie ou trottoirs mais un peu trop qualitative relativement au besoin
d’'une telle couche de constitution.

e En gisement dans une centrale a béton pour réutilisation sur site mais les coults de
transports rendrait l'utilisation économiquement non viable et avec un bilan carbone non
envisageable.

e Enre vente de matériaux qui serait aussi non vertueuse en bilan carbone qu'en terme de
besoin dans une ZAC carencée en remblais généraux.

Dans une approche a la fois économique et de réemploi, 'lEpamsa a lancé une expérimentation :
Une démarche d'essais et d’'innovation pourrait étre réalisée afin de réaliser un chantier test d’
élaboration de cahier des charges en vue d’'un recyclage et une valorisation du « déchet » devenu
« gisement de matériau » de pres de 5 000 tonnes.

La valorisation des déchets de la Halle Sulzer a été intégrée au tableau des indicateurs DHUP
version 2024. ( Compris dans les 78 % de déchets valorisés a I'échelle de la ZAC)



Photo Halle Sulzer, source : Egis




Focus sur la valorisation du bio sourcé
Nouvelle Centralité

Valorisation du bois feuillus sur Nouvelle Centralité

e LeprojetL5 en cours surlaZAC
Nouvelle Centralité valorise les enjeux d’
écoconception. et de bio sourcé.

e Le projet dans son ensemble propose un
niveau biosourcé niveau 3 de I'ancien
label et niveau 2 du nouveau.

e Leniveau de biosourcé atteint est de 44
kg / m3.

e Il valorise par ailleurs I'usage du bois
feuillus local dans la mise en oeuvre des
éléments constructifs des batiments.

e Letransport fluvial pour
I'approvisionnement du bois a aussi été
valorisé : 13 m3 de charpente bois
feuillus (hétre) transporté par bateau.

/}
/
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Photo prototype, chantier 2026, source EU&C
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Photos transport fluvial du bois feuillus, source : Pichet
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Focus sur la valorisation du bio sourcé

et du hors-site - Hauts de Rangi

Valorisation du hors site 3D

Le PC du projet du Lot F de Gargenville a été
déposé en octobre 2025. Il est démonstrateur
des principes de la construction hors-site avec
une valorisation du hors site 3D pour la
réalisation des 75 logements et la mise en
oeuvre d’ un acheminement par transport fluvial
des modules d’habitation.

Le projet valorise plusieurs label :

e RE 2020 seuil 2028

e Batiment Biosourcé Niveau 3 du
nouveau label pour 50 % de l'opération

e Label BiodiverCity

e Nf Habitat

ort

Image Insertion : Source Sathy, 2025




JANVIER 2025 .. LANCEMENT DE LA CONSTRUCTION DES PLUS QUE QUELQUES FINITIONS A APPORTER SUR UN PRODUIT LE COMPTE EST BON ? ALORS C'EST PARTI! ON CHARGE LES A29 MODULES QUi COMPOSENT LES T5

MODULES HORS SITE | POUR UNE FOIS, ON BOSSE AW CHAUD, OPTIMISE DE LA CONCEPTION A LA FABRICATION : MATTRISE DES LOGEMENTS DU PROJET
SANS PLWE . SANS VENT . ColTS. DELAIS REDRUITS ET UN MINIMUM bE DECHETS

ET AVEC UNTOIT AU-DESUS €H OUL, ON A PENSE A Tour .. MEME AU RECCLAGE DE LA

DE LA TETE | SCIURE!

GARGENVILLE QUELLE CHANCE DE POUNOIR. DECHARGER. LES MODULES DIRECTEMENT

AR LES QUAIS DE L/USINE CALLIA, A DEUX PAS DU SITE !

DEPART DE LA CITY FACTORY DE VESTACK

A SAINT- GERMAIN- LAVAL , DIRECTION GARGENVILLE !
LA-8AS, LES FONDATIONS SONT DEJA PRETES,
REALISEES EN PARALLELE.

LE TIMING PARFAIT, ON OPTIMISE TouT !

LA MAGIE DI HORS SITE : UN JOUR . UN TERRAIN VIDE ;, LE LENDEMAIN, MAINTENANT QUE LES
DES BATIMENTS TOUT NEUFS QuI SORTENT DE TERRE ... ET TOUT GA, BATIMENTS SONT AMONTES
SANS BRINT NI POUSSIERE !

QUEUE FIBRTE
VWABITER N BATIMENT
€20-RESPONSABLE. , CONSTRAIT
AL DES NANTERIAUX
BIOSOURCES | ET DES MODES
CONSTRUCTIFE INTELUGENT |

LOGEMENTS SONT TRAVBRSANTS
NETROP CHAUD EN ETE, NiTROP
PROD EN HIVER . AVEC DES

PERSIENNES POUR SE PROTEGER

FAGADE ET AJOUTER
LA TOUCHE FINALE !

ET PUIS , C'EST
VRAWIENT AGREABLE. PE VOIR
LINTERIEWR DE 0N LOGEMENT
SE PROLONGER SUR WN GRAND BALLON .
MEC N PARE-VUE EN BOIS ET UNE
JARDINIERE D'HERBES AROMATIQUES,
ON GAGNE BN INTIMITE ... ET ON
PROFITE 1€ DEUCIBUSES
SENTEURS |

valorisation du bio sourcé et du hors-site - Hauts de Rangiport, Source Sathy, 2025
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Retours sur 'appropriation de la démarche
au sein de F'Epamsa




Cycle de formations en 2025

Objectif de la démarche

Accompagner les opérationnels de I'Epamsa dans la prise en
compte des 5 axes de la grille DHUP, au service de projets
d’aménagement plus durables, opérationnels et réalistes.

Pourquoi ce cycle de formation ?

e Mieux comprendre les enjeux réglementaires et les
attentes de I'Etat (DHUP).

e S'approprier les objectifs environnementaux comme une
opportunité de qualité et d'efficacité.

e Faciliter I'intégration des indicateurs dans la pratique
quotidienne de chaque opération.

— Rendre concréte et praticable la démarche de
développement durable, projet par projet.

25



Ambitions environnementales contextualisées sur la
ZAC Nouvelle Centralité

Objectif de la démarche

La ZAC Nouvelle Centralité, en tant que projet EPAMSA, se doit de répondre aux objectifs annuels
fixés par la DHUP. Cependant, la réussite opérationnelle de ce projet ne repose pas sur
I'application uniforme de normes, mais sur une allocation intelligente et différenciée des objectifs
en fonction des particularités du contexte.

La démarche “Ambitions environnementales contextualisées” a pour objet de traduire ces
ambitions DHUP en prescriptions concréetes pour chaque lot et batiment de la ZAC, en tenant
compte de leurs spécificités et notamment :

e La mixité typologique : Du collectif dense (R+6) a I'individuel groupé, chaque forme batie
doit mobiliser les leviers techniques les plus pertinents (matériaux biosourcés, structure
bois ou hybride par exemple).

e Lalocalisation des lots, et notamment par rapport au parc. Ainsi, I'effort de végétalisation
(CBS) est modulé selon la proximité avec le parc central. Plus un lot est éloigné de ce
"poumon vert", plus il doit intégrer sa propre biodiversité pour garantir une qualité de vie
équivalente pour tous les résidents.

e Latemporalité du projet : Avec des livraisons s'étalant sur plus d'une décennie, les
exigences s'intensifient progressivement. De plus, les lots doivent étre pensés en fonction
de la complexité de leur chantier. Ainsi, un chantier au milieu de lots déja livrés devra
davantage pousser les précautions relatives aux nuisances sonores de chantier
notamment (et ainsi favoriser le hors-site).



Déclinaison opérationnelle de la démarche

Note objectifs DHUP prospectifs : ce document présente, par fiche, les choix de l'allocation des
indicateurs DHUP sur les différentes typologies de lots et batis.

Le tableau de bord excel des objectifs par lot et batiment : Le tableau recense I'ensemble des lots
et batiments de la ZAC Nouvelle Centralité et leur fait correspondre les ambitions pour chaque
indicateur DHUP. Ces allocations pourront servir de base aux futures fiches de lot.

L'onglet “Objectifs DHUP annuels” consolide les ambitions par année et permet de vérifier que les
objectifs DHUP sont atteints pour 2025-2027.

Ce document a vocation a étre un document évolutif, en fonction des évolutions réglementaires, des
dates de commercialisation des lots ainsi que des objectifs fixés par la DHUP (a ce jour, les objectifs
sont donnés jusqu'en 2027).

CARRIERESSSOUSR

%Y

Les cartos enjeux : croisement du plan masse actualisé comprenant
les dates de commercialisation des lots avec les données

environnementales :

e Acoustique 0.5
e PPRI L\ “
e (Canopée \\g
e Déploiement du RCU ;



Déclinaison opérationnelle de la démarche

La cartographie de suivi Carto-eval : Afin de pouvoir visualiser les données du tableau de bord,
une cartographie interactive reprend les indicateurs prescriptifs. Elle est mise a jour en méme
temps que le tableau de bord.

En fonction du zoom, les . Détails & léchelle de lilot
données sont visualisables \ N e

a l'échelle des lots et des PR 7 kg e
batiments. < M ’ it ottt s S

r Fiche 1 - Part des déchets de chantier valorisés. : 70.0%
s 4- Sobriété fonciére et biodiversité

Fiche 4 - CBS: 30.0%

Choix de
lindicateur:

Fiche 4 - CBS V|

Legende :

|

30.0%
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